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ÉDITO

GUIDE SUR L’ACCÈS AU FONCIER DES ACTEURS DE L’ESS .3
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1  Voir Repères pour connaître Les Tiers-Lieux en région Centre - Val de Loire, CRESS CVL, 2022. 
2  Appels à projet lancés par l’ANCT dans le cadre du Programme Nouveaux Lieux, Nouveaux Liens lancé en 2019.  
3 Voir la partie “Foncières solidaires”, page 20. 
4 Voir définitions page 22
5  Voir définitions page 22
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DU TEMPORAIRE AU BAIL 
EMPHYTÉOTIQUE, L’EXEMPLE
DE GÂTINAIS EN TRANSITION
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Les témoignages de ces porteurs de projets sont à retrouver au fil du guide pour illustrer des mécanismes utilisés.
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L’EXEMPLE DE 
L’ASSOCIATION 
CARTE BLANCHE

D’UN PROJET D’HABITAT PARTAGÉ 
À UN TIERS-LIEU, L’ACHAT EN 
COLLECTIF D’UN ANCIEN MOULIN
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MAÎTRISE FONCIÈRE ET 
USAGE(S): LA PROPRIÉTÉ 
N’EST PAS UNE FINALITÉ !

1

DE L’USAGE À LA MAÎTRISE FONCIÈRE… L’IMMOBILIER COMME OUTIL 
POUR METTRE EN ŒUVRE LE PROJET
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USAGES 
DU LIEU

MAÎTRISE FONCIÈRE 
DU LIEU

1 2

EXPLOITATION*

ANIMATION*
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LA PROPRIÉTÉ, UNE 
AVENTURE À MENER SEUL, 
OU À PLUSIEURS !
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PROPRIÉTÉ ET COMMUNS 
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LES PRINCIPALES NOTIONS JURIDIQUES 
ENCADRANT LA PROPRIÉTÉ 
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LA SCIC, UN OUTIL DE PROJET IMMOBILIER COOPÉRATIF ?
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PROPRIÉTÉ COLLECTIVE : QUELS MONTAGES CHOISIR ? 
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LE MOULIN BLEU ET LE CHOIX DE LA SCI 
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11  voir Guide juridique des SCIC, ressources page 23
12  Le CLIP, Comité de Libération de l’Immobilier Privé, est une association qui a pour objet de devenir membre de collectifs qui achètent un 

bien ensemble afin d’empêcher la revente de ce bien commun ainsi que la spéculation immobilière.
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LE BAIL, AU CŒUR DU 
LIEN ENTRE USAGER ET 
PROPRIÉTAIRE
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GÂTINAIS EN TRANSITION
ET LE BAIL EMPHYTÉOTIQUE 
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LES ÉLÉMENTS ÉCONOMIQUES
D’UN PROJET IMMOBILIER 
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LIER LE MODÈLE ÉCONOMIQUE DE 
L’OPÉRATION IMMOBILIÈRE AU MODÈLE 
ÉCONOMIQUE DU PROJET 
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FINANCER SON PROJET 
IMMOBILIER
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L’IMMOBILIER ENGAGE
DES COÛTS IMPORTANTS :

EN INVESTISSEMENT
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EN FONCTIONNEMENT
���
��	���	��������������

16.



���
��	�������
��������	�	�����������
�������

������	«���
����
�����������	
�

���
����
��������	�����
������
��
������	��������
����	���	����	�	����
����������	����	�������	������������������
�������� �������������
��
�������
�������
����	��
�
����������	����������	����
������
�������	��
���	�	
��������	�����������
���
	���������������
�����	��
��������������������������������������
��������
������������

�����	����	������������
�������
������������

���� �
��������������	������
������	������
���
���	�������	�
��	�	�������	���������������
�
����
������
�
������
����
������
������­����
���
�����
���
	����	����	��������������������
���	�������
�����	��������	���	������	������������������ � 

¨­­�

PRINCIPAUX TYPES DE FINANCEMENTS, RÉMUNÉRATION ET GOUVERNANCE

�� � ���� �
��� �®����

�­�¢�£ � ��
£��� �£���­ ���
�­¯���  ���

 ���£�����
��£����£����������

�­ ���
�£­�£��

�����
	�������������	�
������������
��
	������

�������
������������	����
�
������������
���	�������������������
��

�
������������
��������	����������
�
��
������
�������	�

�������������
���������
��������	�������
��������
�
�����
���
�	�	�
��������
���
��
��

�	�	�������������������
��
�����
�����
��	�	������
��
���	�	������µ �­��
���	�
���
������������
����������
������������­�����	���
��
����
����������ª������
�
�	����	�	�����	���
����	�	��
���
��
������������

���	������	�	������������������
���	������������	����������
�����

������
���������������
	��	��������
�����	�
��������

����������������
���
�����������������������	��	������
�
�����
������	�����
���	�
�	�����
�
�������	�	������	��	��
���������������
�	��
���������
������
��	�	�������

���������������	���� ������	��������������
�����	��	�����������	�������
�	�����
�	������

���	����������

������
����
����
����
������	�����	������

��������������������

����������������
���	���	�	��������

����������� �������
����� �����	��	���

�����
�	�
����	
����	�����
�������
��
����
�
��

����������� �������
���� ����	����
�
������
�����
�	��������	�	���
�
������
�����	��	���

������� �
°������
�­ ��±

�£­�£���

�	���������	
	���	�����	�������������
�����
�
���
�����¸������	�	�
�����
��

���	�	�����
����������
������������	����
��������
����������
�	���

��
����������������
���
����
����
�������	��������
�	��
����
���������������
�������
����
����	���������������
����������
���������	�����
�����

������������
���������
���	����
������������	��	��

���	��������
����	����������
����������
������
��

��	��
�������­��

�	���������
	��	��������
����	��	�������
���	�	������

	�������	�­������������	���

�������������������
���	����������
	�
��������

������	�����	���
���
���	��	�����
���	�
�	�����
�
���������
�����������	�����	�������������	��	���
��
���
	�����������������
����������
��
�������
�������������������	�������
����������������	��������	����

����������� ������������
���

���
�������������
�����������
�������������

�����	��	����������
���
���	�	���������	�
��
�����	�����

	���
���	���
��
���������
������	�	����

�����

��������
����
���������
	�����������
�

������
������������	���������
�����
���
����
�
�
�	�
�����	���������	�	���	���
������
�

��
�����������	��	�������
���������

����
��������������	��	���

����������� ������������
�����	������������
����	��	��

��������

�	������
�
��� ����������� ���
	�����������
��������
�
���
	�������	��������

GUIDE SUR L’ACCÈS AU FONCIER DES ACTEURS DE L’ESS .17



LISTE DES FINANCEMENTS ET FINANCEURS : 

� � ��	����

��	�
������
���

��	�
�����¥���������	��������
����������	��	����� ��������	�����	��������­�����
���
����
�������	����������	�����	�������­����	����	�	��	���­����
�	��������	�����
����	�� �

�����������
�����������������	�����
����	����…
���¥�������	�����	����������­��	���­���	����
��	���	������…
����	��������������
���	������������������������	������������	������
��
��������
�	�����	������� �����������������	���

������������	�����¥���	�������	��������� �

L’ASSOCIATION CARTE BLANCHE ET LA MAISON AMICALE (INDRE)

��	����	�	������
�	������
������	
��
��	
�

���
��

�	�������������
�����������������������

������������ �
���������������

������
��������������
������������¦���§����������
¨������¢�������������������
���������������
����
������������� ��
��������������������������������
���������
��������������
������������
����

���	�	���������������
�����
�������
����
��������	����	�	���

�����������
��
�����
����
�������

������������������������	����
����
������������
�������
�����
�����������������
�������
����
�������
�������

����
� ��
���������� ������� ����
������
�����������������
������� ����������¤������
��� �������
���
��
�
������

�������������
���
�����
��������
�������

����������­����
�����������¢��

��
���������������
������
������������������������������
���������

������
������
�����
���

��������������������
��������������������
����
������������
����� �������
���
��������
��������������
������

�
����� ����������������������¤�
��	������	���������������
�����������
�������������������
��������
��������������������
�������

��������

­�����	����
	������������������ª�¹����������
��
���
�����������	��	���������������������������������� 

18.



LES DIFFÉRENTS NIVEAUX D’INTERVENTION D’UNE COLLECTIVITÉ 
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COLLECTIVITÉS LOCALES : 
QUEL RÔLE POUR 
ACCOMPAGNER L’ACCÈS 
AUX LIEUX ?
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LES FONCIÈRES LOCALES, DES OUTILS MUTUALISÉS POUR LES 
COLLECTIVITÉS LOCALES ET LEURS PARTENAIRES ÉCONOMIQUES 
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14  Voir le guide de la Banque des Territoires dans les Ressources page 23
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